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Festsetzung des Fldchenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen Erdbrustgasse, Linienzug 1-2,
Gallitzinstrale, Johann-Staud-Strale,
Linienzug 3-5, GallitzinstrafRe und
Linienzug 6-7 im

16. Bezirk, Kat. G. Ottakring

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlduterungsbericht VE

fur ein Verfahren gemdR § 2 der Bauordnung (BO) fiir Wien zur Festsetzung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen des Bezirks Ottakring am FuR des Gallitzinbergs im
Nahbereich des Haupteingangs des Ottakringer Friedhofs. Es umfasst brachliegende
Gartnereibetriebe und Kkleinteilig aufgelockerte Bausubstanz im Ubergangsbereich von
Kleinhdusern zu GroRwohnbauten und Sozialeinrichtungen.
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Historische Entwicklung

Die &lteste Ansiedlung von Ottakring bestand vermutfich im 9. oder 10. Jahrhundert im
Bereich des heutigen Ottakringer Friedhofes als Kirchenweiler um die ehemalige Pfarrkirche
Hl. Lambert (abgetragen 1790), an der Gabelung von Gallitzinstrale und Johann-Staud-
Strale. Die Entwicklung der Siediung verlief entlang des Oftakringer Baches. Heute sind
keinertei Spuren dieser urspriinglichen Ansiedlung auffindbar. Der Oftakringer Friedhof
wurde bereits im 13. Jahrhundert urkundlich erwéhnt und gilt als einer der altesten sténdig
genuizten Friedhéfe Wiens, dessen Areal vielfach — das lefzte Mal nach dem Zweiten
Weltkrieg — vergroBert wurde. Das aktuell diteste Gebdude im Plangebiet ist das ehemalige
Gasthaus Bockkeller Gallitzinstraf3e 1, das 1906 errichtet wurde.

Die Wohngebdude im Umfeld des Plangebietes wurden Uberwiegend im Verauf des
20. Jahrhunderts errichtet.

Westlich des Plangebietes befand sich in der GallitzinstraRe 18-20 ein Wasserbehdtter der
zweiten Hochquellenwasserleitung, auf dessen Gelande 2011 vier Wohngebgude errichtet
wurden.

2014 wurde das Pensionistinnenenwohnhaus ,Liebhartstal 2° &stlich des Plangebietes in

seiner jetzigen Form fertiggestellt.

Gebietsdaten
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Der nordlich der GallitzinstraBe liegende Teil des Plangebietes weist der bisherigen
gartnerischen Nufzung entsprechende Befricbsgebaude sowie zwei den betrieblichen
Nutzungen zuzuordnende Wohngebaude auf. Die sidlich der Gallitzinstrae gelegenen
Liegenschaften Gallitzinstrake 1, 1A und 3 sowie Johann-Staud-Stralie 4 weisen ebenfalls
teils betrieblichen Nutzungen zuzuordnenden Gebdudebestand auf, zudem befinden sich
hier zwei Wohngebaude und das vom Wiener Volkslisdwerk genutzte ehemalige Gasthaus
Bockkeiler, dessen vormaliger Speisesaal als Veranstaltungsraum dient.

Freifiichen und Gritnraume:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Offentlichen Freiflachen. Die vormals
gartnerisch genuizten Freiflachen auf den Liegenschaften Galiilzinstralle 8-16 sind mit
Ausnahme des Gebaudebestandes ilberwiegend durch Wiesenflaichen mit vereinzeltem
Strauch- und Baumbestand gekennzeichnet. Baumbestand findet sich weiters beidseits der

Gallitzinstrafle sowie an der Johann-Staud-Strafie.
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Offentliche Griinflachen im Nahbereich befinden sich zwischen ThaliastraRe und
Erdbrustgasse im kiirzlich neugestalteten und erweiterten Karl-Kantner-Park, sowie eine
kleinere Grinflache zwischen GallitzinstraRe und Funkengerngasse. Als groRe allgemein
zugéngliche Freifldche ist zudem der Ofttakringer Friedhof anzusehen. Nicht offentlich
zuganglich ist die dem Pensionisten-Wohnhaus Gaus Liebhartstal zugeordnete Parkanlage
Ecke Hofzinsergasse und Erdbrustgasse.

Der Naherholungsraum des Gallitzinberges ist vom Plangebiet nur 1,5 km entfernt.

Eigentumsverhaltnisse:
Mit Ausnahme der im Eigentum der Stadt Wien befindlichen Liegenschaft GallitzinstraRe 1
(.Bockkeller') und den &ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich die Grundstiicke im

Plangebiet in Privateigentum.

Infrastruktur:

Die Versorgung mit Giitern des téglichen Bedarfs ist unter anderem durch Geschafte in der
Thaliastralle und Maroltingergasse gewahrleistet. Im Nahbereich befinden sich mehrere
Kindergérten, die Schulversorgung ist durch die Volksschulen Lorenz-Mandl-Gasse 56-58,
Hauptschule RoterdstraBe 1 und die allgemeinbildende héhere Schule in der
Maroltingergasse 69-71 abgedeckt.

Das Versorgung des Plangebietes mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur (u.a.
Kanal, Wasser, Gas) ist Uber die GallitzinstraRe und Erdbrustgasse abgedeckt.

Verkehrssituation:

Unmittelbar im Plangebiet befinden sich Stationen der Autobuslinien 45A, 46A und 46B. In
fuBlaufiger Entfernung befinden sich weiters die Straenbahnlinien 10, 44 und 46, sowie
rund einen Kilometer entfernt die U-Bahn und Schnellbahnstation Ottakring. Die Anbindung
an das hochrangige StraBennetz erfolgt tber die ThaliastraRe, der Anschluss an das
Radwegenetz ist tiber die Radroute in der Gallitzinstrale und ThaliastraRe gegeben.

Umweltsituation

Das Plangebiet befindet sich im locker bebauten Stadtgebiet, und ist liegt in einem
Ubergangsbereich von Stadtklima, Siedlungsklima und Parkkiima. Es liegt im Randbereich
der Entwicklungszone des Biosphérenparks Wienerwald. Im Gebiet bestehen keine
Waldflachen im Sinne des §1a des Forstgesetzes, keine nach dem Wiener
Naturschutzgesetz ausgewiesenen Flichen und keine Naturdenkmaler.
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Rechtslage

Derzeit ist im Plangebiet das Plandokument 7705 (Gemeinderatsbeschluss vom
1. Dezember 2005) gliltig.

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes:

Fur den nordlich der GallitzinstraBe liegenden Teil des Plangebietes ist die Widmung
Grinland — Landliche Gebiete festgesetzt. Mit einer besonderen Bestimmung ist fir diese
Grundflachen festgesetzt, dass ausschlieRlich Gebidude mit einer Gebdudehdhe von
maximal 7,5 m errichtet werden dirfen und der héchste Punkt des Daches nicht héher als
1,5 m Uber der ausgefihrien Gebaudehdéhe liegen darf. Zur Errichtung gelangende
Flachdécher sind zu begriinen, sofern es sich nicht um Glasdacher handelt. Fur die Flachen
zwischen Gallitzinstrale und dem Friedhof Ottakring ist Gemischtes Baugebiet in offener
oder gekuppelter Bauweise in Bauklasse 1, beschrankt auf 7,5 m Gebaudehdhe und einer
Beschrankung der bebaubaren Flache auf 25% der Bauplatzfléche ausgewiesen.

Ubergeordnete Konzepte

Der Stadtentwicklungsplan 2025 gibt folgende Ziele fir eine ,stadtebauliche

Weiterentwicklung des bebauten Stadtgebiets” bzw. die ,Vorsorge fur die Stadterweiterung*

vor:

e Innenwachstum vor AuRenwachstum

e Wohnraumentwicklung im bereits bebauten Stadtgebiet und mehr Qualitdt in
bestehenden Strukturen

e  Starkung der polyzentralen Stadtstruktur

e \Wachstum entlang vorhandener Infrastrukturen

e Kompakie Bauformen halten Siedlungswachstum in Grenzen

e  Attraktives Griin- und Freiflichenangebot erméglicht qualitatsvolle Urbanitat

Flachenpotentiale sollen verfiugbar gemacht und entwickelt werden. Damit einhergehend

sollen qualitatsvolle, vielfaltige und ausreichende 6&ffentliche Rdume geschaffen werden. Zur

Verbesserung des Stadtklimas sind kleinrdumige MaRnahmen, wie z.B. ein geringer

Versiegelungsgrad, Baumpflanzungen, Beschattung, Regenwassermanagement, ein hoher

Durchgriinungsgrad sowie Dach- und Fassadenbegriinung bedeutsam.

Das STEP_ 2025 Fachkonzept Mobilitét definiert MaBnahmen in neun Handlungsfeldern.

Ziele sind unter anderem mehr Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdten im StraRenraum, die

Umnutzung von Strallenflachen, mehr Komfort fir FuRgéngerinnen durch das ,Wiener

Stadtwegenetz®, kurze Wege fur Radfahrende und eine Verbesserung von Angebot und

Qualitat der Radfahrinfrastruktur.
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Im STEP 2025 Fachkonzept Griin- und Freiraum ist die Gallitzinstrae dem Freiraumnetztyp
.Begrunte StraRenrdume®, der Bereich nérdlich der GallitzinstraRe den ,Durchgriinten

Siedlungsrdaumen“ zugeordnet, das sind Stadtteile mit vergleichsweise geringer
Bebauungsdichte und hohem Durchgriinungsgrad.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Die derzeit fur friedhofsgartnerische Nutzung widmungsméRig dem landlichen Gebiet
zugeordneten, jedoch nicht mehr betrieblich genutzten Liegenschaften 16., GallitzinstraRe 8-
16 stellen eine mégliche Entwicklungsflache fiir eine standortadéquate Wohnnutzung dar.

Es liegen Ansuchen um Umwidmung der Flachen zur Erméglichung von Wohnbebauung vor.
Im Rahmen eines kooperativen Workshopverfahrens wurde aufbauend auf einer
Bebauungsstudie, den fiir das Planungsgebiet erhobenen Grundlagen, generellen
stédtebaulichen Zielsetzungen und der im Rahmen einer Informationsveranstaltung
erhobenen Anregungen seitens der umliegenden Bevélkerung eine differenzierte Bebauung
mit einzelnen, unterschiedlich dimensionierten Punkthausern erarbeitet.

Das Ergebnis dieses kooperativen Workshopverfahrens soll eine Grundlage fur die
Uberarbeitung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes in diesem Bereich bilden.

Fur die Liegenschaft GallitzinstraRe 1a liegt ein Widmungsansuchen vor, wonach die in
diesem Bereich festgesetzte Beschrinkung der bebaubaren Fliche auf 25 % innerhalb der
offenen oder gekuppelten Bauweise und die Beschrénkung der Gebaudehshe auf 7,5 m in
der Bauklasse | zugunsten der gesetzlich gebotenen Beschréankung der Bebaubarkeit auf ein
Drittel der Bauplatzflache und auf 9m Gebsudehéhe innerhalb der Bauklasse | entfallen soll,
um zuséatzlichen Wohnraum zu errichten.

Die dargestellten Entwickiungen und Planungen stellen die wichtigen Riicksichten gemaR
§ 1 Abs. 4 der BO fiir Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und
des Bebauungsplanes im gegensténdlichen Gebiet sprechen.

Konsequenzen - Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

werden insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

o Vorsorge fir Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevdlkerung an ein zeitgemaRes

Wohnen
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e angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhénge

e Erhaltung beziehungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fiir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
von Voraussetzungen fir einen moglichst sparsamen und 6kologisch vertraglichen
Umgang mit den natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden

e Vorsorge fur zeitgemaRe Verkehrsflachen

Festsetzungen
Um die angefithrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachinahme auf den Bau- und

Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende
Festsetzungen vorgeschlagen:

Bebauungsstruktur:

Der stdlich der Gallitzinstrale liegende Teil des Plangebietes soll wieder als Bauland,
Gemischtes Baugebiet in Bauklasse |, offene oder gekuppelte Bauweise, ausgewiesen
werden. In Abstimmung mit der aktuell gilltigen Rechtslage sollen zudem die ausgewiesenen
Vorgarten und gértnerisch auszugestaltenden Bereiche wieder festgesetzt werden. In
Abstimmung mit den oben angefiihrten generellen Zielsetzungen der Stadtentwicklung wird
ein Entfall der Gebadudehdhenbeschrankung innerhalb der Bauklasse | und ein Entfall der
Beschrankung der bebaubaren Flache in der offenen oder gekuppelten Bauweise auf 25 %
zu Gunsten der gesetzlich bestimmten Beschrénkung von nicht mehr als einem Drittel der
Bauplatzflache vorgeschlagen.

Fir die bisher als Griinland - Landliche Gebiete ausgewiesenen Teile des Plangebietes
zwischen GallitzinstraBe und Erdbrustgasse wird aufgrund ihrer Eignung als
Entwicklungsflache fur Wohnnutzung die Ausweisung als Bauland Wohngebiet
vorgeschlagen.

In Abstimmung mit den Ergebnissen des durchgefihrten kooperativen Planungsworkshops
soll eine den orilichen Gegebenheiten entsprechende MaRstablichkeit in der
Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte durch folgende Festsetzungen ermdglicht und
gewdhrleistet werden: ,

An der GallitzinstraRe wird im ostlichen Bereich Bauklasse Ill, im westlichen Bereich
Bauklasse I, jeweils in geschlossener Bauweise, auf 70 % Bebaubarkeit des jeweiligen
Teiles des Bauplatzes beschrankt, vorgeschlagen. Da entlang der GallitzinstralRe keine
geschlossene Bebauungskante angestrebt wird, sondern gebietstypische Vor- und
Rickspringe sowie die Errichtung einzelner Baukorper statt eines geschlossenen Blocks
ermoglicht werden sollen, soll durch Festsetzung einer besonderen Bestimmung (BB1) die
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Unterbrechung der geschlossenen Bauweise zulassig sein. An den seitlichen
Liegenschaftsgrenzen sowie im inneren Bereich sollen durch Setzung von Baufluchtlinien
gértnerisch auszugestaltende Bereiche gewahrleistet werden. Im &stlichen Innenbereich des
Baublocks soll eine Teilflache mit Beschrankung der bebaubaren Fliche auf 60 % in
geschlossener Bauweise vorgeschlagen werden, um innerhalb dieses Bereiches eine flexible
Baukdrperanordnung zu erméglichen.

Im Sinne der angestrebten Differenzierung von Gebdudehdhen innerhalb des
Entwicklungsbereichs, sowie um auf angrenzenden Geb&udebestand Bedacht zu nehmen,
soll ein weiterer Liegenschaftsteil im hinteren Bereich in der geschlossenen Bauweise in der
auf 7,5 m Gebédudehohe beschrinkten Bauklasse |, mit Beschrankung der bebaubaren
Flache auf 50 % des Bauplatzteiles, ausgewiesen werden. Fiir die dahinter liegenden bzw.
zur Erdbrustgasse orientierten Bereiche soll die offene Bauweise vorgeschrieben werden.
Damit soll gewahrleistet werden, dass die bebaute Fliche nicht mehr als ein Drittel der
Jeweiligen Bauplatzflache betragt und dem stadtebaulichen Konzept einer durchgriinten,
aufgelockerten Bebauung entsprochen werden. In diesem Sinne soll zudem durch
Ausweisung der besonderen Bestimmung BB2 festgesetzt werden, dass die bebaute Flzache
je Gebaude maximal 500 m? betragen darf.

In dem der offenen Bauweise zugeordneten Teil der Entwicklungsfléche soll in Abstimmung
mit den Ergebnissen des kooperativen Planungsworkshops Bauklasse Il vorgeschlagen
werden.

An der Erdbrustgasse wird die Ausweisung von Vorgdrten mit einer Tiefe von 5 m
vorgeschlagen, an der westlichen Plangebietsgrenze sollen teilweise breitere gértnerisch
auszugestaltende Flachen ausgewiesen werden, um zusatzlich zur Beschrankung der
baulichen Ausniitzbarkeit und den gesetzlich bedingten Abstandsflachen in der offenen
Bauweise addquate Mindestabstandsflichen zum benachbarten Baubestand zu
gewahrleisten.

Im gesamten Entwicklungsgebiet zwischen GallitzinstraRe und Erdbrustgasse sollen die
Décher von Gebduden mit einer bebauten Flache von mehr als 12 m? als Flachdécher
ausgefiihrt werden und entsprechend dem Stand der Technik zu begriinen sein (BB3).
Damit sollen dem Gebietscharakter entsprechende Gesamtgebaudehdhen gewahrleistet
werden und zudem die kleinklimatische Situation gegeniiber unbegrunten D#chern
verbessert werden. "

Um innerhalb der flexiblen Ausweisungen das stadtstrukturell angestrebte Nutzungsmaf
sicherzustellen, soll innerhalb des Wohngebietes die Brutto-Grundfléche gemal ONORM EN
15221-6 von Uberwiegend {ber dem anschlieBenden Gelande liegenden Raumen,
ausgenommen Balkone und Dachterrassen, insgesamt héchstens 21.000 m? betragen.
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Unter Berlcksichtigung des Bedarfs an Kinderbildungs- und Betreuungsfldchen sind
mindestens 450 m? der Nutzflache innerhalb des Wohngebietes gemaR § 2 Z 9 des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBI. 1989/18 i.d.g.F. (WWFSG
1989) von iberwiegend (ber dem anschlieBenden Geldnde liegenden Raumen der
Errichtung von elementaren Bildungs- und Betreuungseinrichtungen vorzubehalten.

Aus stadtgestalterischen und okologischen Griinden sollen zudem im Plangebiet folgende

Bestimmungen eingehalten werden:

e  Wo nichts anderes bestimmt ist, soll der héchste Punkt der zur Errichtung gelangenden
Dacher nicht mehr als 4,5 m (ber der tatsachlich ausgefiihrten Gebéudehéhe liegen.

e Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen innerhalb von Baulandfldchen
dirfen den Boden der héheren angrenzenden Grundflichen um héchstens 2 m
Uberragen und ab einer Héhe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.

e Soweit die zulassige Gebdudehdhe nach § 81 Abs. 2 der BO fiir Wien zu ermitteln ist,
wird fiir die Gliederung der Baumassen bestimmt, dass der obere Abschluss der
Gebdudefronten an keiner Stelle hoher als das um 1,5m vermehrte AusmaR der
zulassigen Geb&udehohe iber dem anschlieBenden Gelande liegen darf.

Grinflachen:
Zur Erhaltung und Sicherung des wertvollen Griinflachenanteils sowie zur Schaffung weiterer

Grinflachen sollen folgende widmungstechnische MaRnahmen getroffen werden:

e Far alle nicht bebauten, jedoch bebaubaren Baulandflichen soll die gértnerische
Ausgestaltung vorgeschrieben werden.

e Weiters soll zur Sicherung bzw. Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse in der
GallitzinstraRe Vorsorge zur Pflanzung und Erhaltung von zwei Baumreihen, in der
Johann-Staud-StraRe flir eine Baumreihe innerhalb des Plangebietes getroffen werden.

e Die Déacher der Nebengebaude mit einer bebauten Flache von mehr als 12 m? sind
entsprechend dem Stand der Technik als begriinte Flachd&cher auszubilden.

Verkehr:
Um im Sinne des Fachkonzepts Mobilitdt zum STEP 2025 die Aufenthaltsqualitidt im
6ffentlichen Raum verbessern zu kénnen, soll bei StraBenbreiten ab 11 m fur Gehsteige eine
Mindestbreite von 2 m festgesetzt werden.
Durch den vorgeschlagenen Baulinienverlauf soll sollen die vorhandenen 6ffentlichen
Verkehrsflachen berlicksichtigt werden bzw. im Bereich der Gallitzinstralle den eingeleiteten

Entwicklungen entsprochen werden.
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Aus stadtstrukturellen Erwégungen im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege“ sowie um die
fuBlaufigen Erreichbarkeiten zu verbessern, soll zwischen der GallitzinstraRe und
Erdbrustgasse (zwischen den Buchstaben a-b und c-d) der Raum fir die Errichtung und
Duldung eines 3,0 m breiten und 3,5 m hohen éffentlichen Durchgangs von Bebauung

freizuhalten sein.

Umwelterwdgungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden,
die gemaR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005, einer Umweltvertraglichkeitspriifung zu
unterziehen sind. Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom
vorliegenden Plan nicht bertihrt.

Eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 1a BO fiir Wien ist daher nicht erforderlich.

Mit der Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes sollen rund 1,4 ha
Fldche, die als Grinland — Landliche Gebiete festgesetzt sind, als Bauland festgesetzt
werden. Es handelt sich um eine wesentliche Nutzungsénderung und kénnte in einem
Konflikt mit Umweltaspekten stehen. Um die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die
Schutzguter gemaR Anhang | lit.f der SUP-Richtlinie konkreter betrachten zu kénnen, wird
der vorliegende Plan daher einer Umweltpriifung gemag § 2 Abs. 1b der BO fir Wien

unterzogen.

Die Dienststellen des Magistrats bzw. die Institutionen werden ersucht, die in ihren
Wirkungsbereich fallenden Fragen zu priifen und diese bei Abgabe ihrer Stellungnahme
genau anzufuhren sowie allenfalls vorhandene Detailplane bzw. Unterlagen tber allféllige
Kosten, die im Zustandigkeitsbereich der Dienststellen im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung oder mit Planungsanregungen der Dienststellen anfallen, beizulegen.
Des Weiteren wird ersucht, darzustellen, inwieweit (Grundsatz-) Beschliisse des
Gemeinderates, die in Bezug zum Wirkungsbereich der Dienststellen stehen, flr den

vorliegenden Entwurf relevant sind.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaR §2 der Bauordnung fir Wien kénnte der in
Beilage 1 enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Sachbearbeiter: Fir den Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Gernot Riedel e
Tel.: +43 1 4000 88552

Dipl.-Ing. Eckart Herrmann
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Antragsentwurf VE

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fiir das im
Antragsplan Nr. 8197 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als
.Plangebietsgrenze® bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Erdbrustgasse, Linienzug 1-2, GallitzinstraRe,
Johann-Staud-StraRe, Linienzug 3-5,
GallitzinstraRe und Linienzug 6-7 im

16. Bezirk, Kat. G. Ottakring

werden unter Anwendung des § 1 der Bauordnung (BO) fir Wien die in den Absatzen | und Ii
angefiihrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungspléne und Bebauungsplédne verlieren, soweit sie innerhalb
des gegensténdlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

GeméR §§ 4 und 5 der BO fiir Wien werden folgende Bestimmungen getroffen:

1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt. )
Fir die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ~Zeichenerkldrung fir den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (§§ 4 und 5 der BO fir Wien) vom
16. Juli 2014 maRgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.
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2. Bestimmungen fir die Ausgestaitung der Querschnitte von Verkehrsflichen:

Fir die Ausgestaltung von Verkehrsflichen mit einer Gesamtbreite ab 11,0 m wird

bestimmt:

Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite herzustelien.

In der Gallitzinstralle ist Vorsorge zur Pflanzung und Erhaltung von zwei Baumreihen, in

der Johann-Staud-Stralle ist Vorsorge zur Pflanzung und Erhaltung von einer Baumreihe

zu treffen.

3.2,

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

3.8,

Bestimmungen ohne Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB;
31

Der héchste Punkt der zur Errichtung gelangenden Déacher darf nicht mehr als 4,5 m
iber der tatsédchiich ausgeflihrten Gebaudehdhe liegen.

Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen innerhalb von Baulandfidchen
dirfen den Boden der héheren angrenzenden Grundflichen um héchstens 2 m
tberragen und ab einer Héhe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindemn.

Soweit die zuldssige Gebaudehdhe nach § 81 Abs. 2 der BO flr Wien zu ermitteln ist,
wird fir die Gliederung der Baumassen bestimmt, dass der obere Abschiuss der
Gebéudefronten an keiner Stelle hoher als das um 1,5m vermehrte Ausmafl der
zuldssigen Gebdudehdhe Gber dem anschlieRenden Gelande liegen darf.

Nicht bebaute, jedoch bebaubare Baulandfldchen sind gértnerisch auszugestalten.

Die mit Nebengebduden bebaute Grundfldche darf hochstens 30 m? je Bauplatz
betragen. Die Décher der Nebengebaude mit einer bebauten Flache von mehr als
12m?* sind entsprechend dem Stand der Technik als begriinte Flachdécher
auszubilden.

Der Raum fiir die Errichtung und Duldung eines 3,0 m breiten und 3,5 m hohen, die
Punktepaare a-b und c-d verbindenden offentlichen Durchganges ist von Bebauung
freizuhalten.

Innerhalb des Wohngebietes darf die Brutto-Grundflache gemaR ONORM EN 15221-8
von {berwiegend fber dem anschlieRenden Geldnde liegenden Raumen,
ausgenommen Balkone und Dachterrassen, insgesamt hichstens 21.000 m? betragen.
innerhalb des Wohngebietes sind mindestens 450 m? der Nutzfliche gemaR § 22 9
des Wiener Wohnbaufdrderungs- und Woh‘nhausséniérungsgesetzes, LGBl 1989/18
idg.F. WWFSG 1989) von Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Geldnde
fiegenden R&umen der Emrichtung von  elementaren  Bildungs-  und

Betreulngseinrichtungen vorbehaiten.
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4. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

4.1. Auf den mit BB1 bezeichneten Grundfiachen ist die Unterbrechung der geschlossenen
Bauweise zuldssig.

4.2. Auf den mit BB2 bezeichneten und als Bauland/Wohngebiet gewidmeten Flachen darf
die bebaute Flache pro Gebdude maximal 500 m? betragen.

4.3. Auf den mit BB3 bezeichneten Flachen sind die Dacher von Geb&duden mit einer
bebauten Flache von mehr als 12 m? als Flachdéacher auszufiihren und entsprechend
dem Stand der Technik zu begrinen.

Fir den Abteilungsleiter:

Dipl.-Ing. Eckart Herrmann
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